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 بخش اول
 شناسنامه طرح
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 الف ( نام و نشان متقاضیان :    

     ................................................................................. 

 ................................................................... حقیقی :     

 : .......................................................................ردیف     

 ............................: ....................نام و نام خانوادگی     

 ..............................: ....................نوع پست / سمت     

 : ................................................................تحصیلات     

 ...............................: .......................................تجربه     

 ب( مشخصات محل اجرای طرح :     
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 .............................................................................................................  * استان :     

 ........................................................................................................ * شهرستان :     

 ............................................................................................................... * بخش :     

 

  * ابعاد و مساحت : 

  .......................................................................................................... 

 * نزدیکترین شهر و فاصله آن تا محل کسب و کار :  

  ......................................................................................................... 

 نوع راه و جاده مربوطه : * فاصله محل استقرار کسب و کار تا جاده اصلی ،  

  .......................................................................................................... 

 * امکانات تامین مواد و لوازم در محل :  

   .......................................................................................................... 
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 * ترسیم کروکی زمین محل استقرار کسب و کار :  
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دومبخش   
 برنامه مالی و اقتصادی

 ثابت سرمایه گذاری
 

 مین محل اجرای طرحز  
  حوطه سازی و بهبود زمینم 
 هااختمانس 
 اشین آلات و تجهیزاتم 
 اسیسات موردنیازت 
 سایل نقلیه و حمل و نقلو 
 جهیزات اداریت 
 های قبل از بهره برداریزینهه 
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 خلاصه طرح :     

 احداث گلخانه زعفران عنوان فعاليت:

 کیلو زعفران پوشال قلمدار 27 : تولید ظرفيت

 _ مجري طرح:

 _ محل اجرا :

 7 اشتغال طرح :

 11,855 سرمايه ثابت طرح :

 641 سرمايه در گردش :

 12,497 ریال( : سرمايه گذاري کل طرح)میلیون

 2,000 ميزان زمين طرح)مترمربع( :

 290 ميزان زمين بنا)متر مربع( :

 29.33 نقطه سربه سر :

 2.25 مدت برگشت سرمايه)سال( :

 %44 نرخ بازدهي سرمايه :
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 بررسی فنی طرح :     

 کلیه اعداد به میلیون ریال و جمع به صورت گرد شده ریاضی است. توجه :     

 عنوان فعالیت : .1

 محل اجرای طرح : .2

 

 مشخصات متقاضیان : .3

 الف: حقیقی    

 شماره ملی تاریخ تولد شماره شناسنامه نام پدر نام و نام خانوادگی ردیف
1      

2      

3      

4      

5      

  استان:
................................................... 

 شهرستان : 
............................................... 
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 ب: حقوقی   

 

 

 . ..............................................................................................................................................  : آدرس کامل پستی   

 ................................ : نمابر   ..............................  تلفن تماس :   ..................................... آدرس پست الکترونیکی :  

 

 نوع فعالیت: .4

………………………………………………………………………………….    

 محل اجرای طرح زمين .5

های که هزینهاست در این طرح درنظر گرفته شده باشد. زمین  موردنیاز به مساحت ذکر شده در جدول زیر می

 .خرید زمین محل اجرای طرح از محل آورده متقاضی تامین گردد

 

 

 تاریخ ثبت محل ثبت شماره ثبت  نوع شرکت  نام شرکت

          

 هزینه کل )میلیون ریال(  قیمت واحد )ریال(  متراژ )متر مربع(

2000 - - 
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 سازی و بهبود زمینمحوطه  .6

اری، محوطه سازی در این طرح بسته به نیاز مجموعه در جداول زیر شرح داده شده. محوطه سازی شامل )خاکبرد

های ذکر شده با توجه متباشد. قیدرب ورودی، جدول کشی، دیوار کشی و... میآماده سازی زمین، فضای سبز، 

 ی اجرای طرح محاسبه شده اند.به منطقه

 

    

 

 

 

 

 

 

 هزینه کل )میلیون ریال( هزینه واحد )ریال( مقدار )مترمربع( شرح ردیف
  83  550,000 150 خاکبرداری و تسطیح 1
  780  3,000,000 260 حصار کشی و دیوار کشی 2
  50  2,000,000 25 روشنایی محوطه 3
  60  60,000,000 1 درب ورودی 4
  150  25,000,000 6 روشنایی محوطه 5

 جمع کل:
1,123  
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 ساختمان ها .7

، اداره مجموعه ارائه سرویس به مشتریان، ارائه سرویس به کارکناناداری به منظورهای مختلف مثل:  هایبخش

متمرکز و معمولًا در معرض دید و در قسوومت جلوی اولین  شوووند. در صوونایع کواخ سوواختمان اداریو... ایجاد می

آسان نیز در محل مناسبی که در درسترس  هاشوند. سایر سرویسساختمان بعد از ورودی مجموعه ساخته می

 شوند.گیرد ساخته میاستفاده کنندگان قرار می

 

 

 

 

 

 

 

 

 هزینه کل )میلیون ریال( هزینه واحد )ریال( زیر بنا )مترمربع( شرح ردیف
1 

  3,750  25,000,000 150 سالن تولید 
2 

  660  11,000,000 60 انبار، هانگار
3 

  875  25,000,000 35 اتاق نگهبانی و کارگری
4 

  1,125  25,000,000 45 سالن ضد عفونی و بسته بندی

 جمع کل:
6,410  
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 ماشین آلات و تجهیزات .8

های معتبر براورد شووده هزینه ماشووین آلات و تجهیزات ذکر شووده در جدول زیر، طبر آخرین اسووتعلام از شوورکت

 شود.نصب را نیز شامل می راه اندازی واست. همچنین هزینه 

 هزینه کل )میلیون ریال( هزینه واحد )ریال( تعداد شرح ردیف
 85 85,000,000 1 1200مهساز التراسونیخ  1
 HG5370-PG 1 142,000,000 142موتور برق هیوندای مدل  2
 8 8,000,000 1 لیتر 20حجم  HP2090سمپاش هیوندای مدل  3
 200 200,000,000 1 قفسه و داربست 4
 360 600,000 600 90* 60طبر اوبی  5
 7 7,400,000 1 سنسور کنترلر دما و رطوبت 6
گلخانه مخزن، پمپ و شیلنگ 7  1 40,000,000 40 
 13 13,000,000 1 ترازوی دیجیتال 8
 150 150,000,000 1 هیتر گازی گلخانه 9
 E_3500 1 25,000,000 25کولر ابی جنرال استیل مدل  10
لیتری 150وان پلاستیکی  11  1 88,000,000 88 

 جمع کل:
1,118  
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 تاسیسات موردنیاز .9

باشد. تجهیزات تاسیساتی وسایل سرمایش و گرمایش و... میتاسیسات موردنیاز شامل: برق رسانی، آبرسانی،تلفن، 

های غیر ضروری جلوگیری به برآورد شده است تا از صرفه هزینهمطابر با نیاز مجموعه در این طرح پیش بینی شده 

 است. عمل آید. لیست تاسیسات موردنیاز در جدول زیر برآورد شده

 هزینه کل )میلیون ریال( مشخصات فنی شرح ردیف

1 
برق رسانی )حر انشعاب ، نصب تابلو ها ، ترانس ، کابل 

 کشی و سیم کشی ها( 
کیلو  200فاز_ 3برق 

آمپر 25وات_تخ فاز   250  
  200 حر انشعاب و لوله گذاری آب رسانی )حر انشعاب و لوله گذاری(  2
  50 خط تلفن1 تلفن 3

 کل: جمع
500  
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 نقلیه و وسایل حمل و نقلوسایل  .10

در این نیاز به حمل و نقل و یا جابه جایی اشخاص یا تجهیزات داشته، لذا اگر  یکسب و کاربا توجه به اینکه در هر 

 نیاز ضروری به وسایل نقلیه و حمل نقل وجود داشته باشد، در جدول زیر هزینه خرید آن، ذکر شده است.طرح 

     

 

 

 

 تجهیزات اداری و کارگاهی .11

 هزینه کل )میلیون ریال( شرح ردیف
  100 ابزارآلات کارگاهی )بیل، فرغون و...( 1
  80 لوازم اطفاء حریر 2

 جمع کل:
180  

 

 

 هزینه کل )میلیون ریال( هزینه واحد )ریال( تعداد شرح ردیف
  1,600  1,600,000,000 1 وانت پراید 1

 جمع کل:
1,600 
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 هزینه های قبل از بهره برداری .12

ها، راه اندازی )شوووووامل: هزینه اخذ جواز تاسووووویس، مشووووواور، طرح توجیهی، نقشوووووه برداریهای قبل از بهرههزینه

شووووند، باشوووند که در فاز سووواخت و قبل از شوووروع تولید انجام میهایی میاز آن دسوووته هزینهآزمایشوووی و ...( 

مثل فروش مجوز بدون مگر در موارد خاصوووی باشوووند )ژه قابل فروش نمیتهای پروهمچنین موارد ذکر شوووده در ان

 اند.شدههای قبل از بهره برداری پیش بینی و محاسبه در بخش زیر، هزینه تاریخ انقضاء(

 

 

 

 

 

 

 

 هزینه کل )میلیون ریال( شرح ردیف

1 
اخذ جواز تاسیس، مشاور، طرح توجیهی و سایر 

  100 مجوزها 
  150 در دوره راه اندازیحقوق و دستمزد نگهبان  2
  50 راه اندازی آزمایشی  3

  60 آموزش کارکنان 4

 جمع کل:
360  
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 های ثابت سرمایه گذاریخلاصه هزینه .13

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 زمین 
0  

 محوطه سازی و ساختمان ها 
7,533  

 ماشین آلات 
1,118  

 وسائط نقلیه و حمل و نقل درون کارگاهی 
1,600  

 تاسیسات و تجهیزات 
500  

 تجهیزات اداری و کارگاهی 
180  

 هزینه های قبل از بهره برداری 
360  
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 برنامه مالی و اقتصادی

 های جاریهزینه
 

 های تولیدواد اولیه و نهادهم 

 قوق و دستمزدح 

 زینه تعمیرات و نگهداریه 

 زینه استهلاکه 

 وخت و انرژیس 
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 مواد اولیه و نهادهای تولید .14

 باشد:به تولیدات نهایی طرح، مواد اولیه موردنیاز به شرح زیر میبا توجه   

 

  

 

 

 

 هزینه کل )میلیون ریال( هزینه واحد )ریال( مصرف سالانه واحد شرح ردیف

  2,000  250,000 8000 عدد پیاز زعفران فله سورت شده 1

  114  950,000 120 کیلوگرم مواد تغذیه زعفران 2

  105  300,000 350 تن کود حیوانی 3

  276  1,200,000 230 کیلوگرم سموم ضد عفونی کننده 4

  21  3,500,000 6 دست لباس فرم کارگران 5

  63  250,000 250 کیلوگرم مواد ضد عفونی کننده دست 6

 جمع کل:
2,579  
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 حقوق و دستمزد .15

انسانی است که فقط با تدابیر مشترک رهبری وری نیروی  کاری افزایش بهرهوترین اهداف هر کسبیکی از مهم

پارامترهای مختلفی در تایین حقوق و  .شودو مدیران و مسئولان منابع انسانی و عملکرد صحیح محقر می

توان به سطح تکنولوژی مورد استفاده، تجربه، مهارت و دانش دستمزد نیروی انسانی دخالت دارند، ازجمله می

 اشاره نمود.

 ماه مزایا و پاداش کار و عیدی محاسبه شده است. 3% بیمه کارفرما و 23ماه حقوق ماهانه با  12برمبنای حقوق کل 

    

  3,812 جمع کل حقوق و مزایای پرسنل 

 

 پرسنل تولیدی: 

 

 حقوق کل )میلیون ریال( حقوق ماهانه )ریال( نفر شرح ردیف
  2,747  30,000,000 6 کارگر فصلی 1

 جمع کل:
2,747  
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 :پرسنل غیر تولیدی 

 

 

 

 

 هزینه تعمیرات و نگهداریجدول  .16

ها، وسایل دهند. اراکه عمر مفید ساختمانهای ثابت با گذشت زمان عمر و کارایی خود را از دست میسرمایه

بایستی هزینه تعمیرات و نگهداری آنها برآورد شود.  ونقلیه، تاسیسات، ماشین آلات و تجهیزات محدود بوده 

 در جدول هزینه تعمیرات و نگهداری، برآورد شده است.

 هزینه کل )میلیون ریال( نرخ ارزش دارائی شرح ردیف
  151 %2  7,533 ساختمان و محوطه سازی 1
  25 %5  500 تاسیسات 2
  56 %5  1,118 ماشین آلات 3
  160 %10  1,600 وسائل نقلیه  4
  0 0  180 تجهیزات اداری 5

 جمع کل:
392  

 حقوق کل )میلیون ریال( حقوق ماهانه )ریال( نفر شرح ردیف
  1,066  60,000,000 1 شیفت( 2نگهبان ) 1

 جمع کل:
1,066  
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 هزینه استهلاک .17

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 )میلیون ریال(هزینه کل  نرخ ارزش دارائی شرح ردیف
  377 %5  7,533 ساختمان و محوطه سازی 1
  50 %10  500 تاسیسات 2
  112 %10  1,118 ماشین آلات 3
  160 %10  1,600 وسائل حمل و نقل  4
  36 %20  180 تجهیزات اداری 5

 جمع کل:
734  
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 سوخت و انرژی .18

موردنیاز، به سوخت و انرژی جهت راه اندازی ماشین آلات و تجهیزات نیازمند در هر کسب و کاری علاوه بر مواد اولیه 

باشند. در این قسمت لیست موارد موردنیاز در جدول زیر بر است. این موارد شامل: آب، برق، بنزین، گاز، تلفن و... می

 اساس مصرف سالانه برآورد شده است.

 )میلیون ریال(هزینه کل  )ریال(هزینه واحد  مصرف سالانه واحد شرح ردیف
  72  1,800 40000 کیلو وات ساعت برق 1
  15  1,500 10000 متر مکعب گاز 2
  4  6,000 650 متر مکعب آب 3
  60  30,000 2000 لیتر بنزین 4

 جمع کل:
151  
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 هزینه های تولید .19

 

 

 

 

 

 

 

 مواد اولیه 
2,579  

 حقوق و دستمزد تولیدی 
3,812  

  سوخت و انرژی 
151  

 تعمیر و نگهداری 
392  

  استهلاک 
734  

 ( 1000در  2بیمه کارخانه )هزینه ثابت 
24  

 ( 2پیش بینی نشده )اقلام فوق % 
133  
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 برنامه مالی و اقتصادی

 سرمایه گذاریبخش 
 مع کل سرمایه گذاری ثابتج 
 مع هزینه های جاری طرحج 
 رمایه در گردشس 
 مع کل سرمایه گذاری طرحج 
 زینه های تولیده 
 یمت تمام شده محصولق 
 روشف 
 ود ویژه و ناویژهس 
 قطه سر به سرن 
 ود ویژهس 
 وره بازگشت سرمایهد 
 رخ بازدهی سرمایهن 
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 جمع کل سرمایه گذاری ثابت .20

 هزینه کل )میلیون ریال( شرح ردیف
  0 زمین  1
  7,533 محوطه سازی و ساختمان ها 2
  1,118 ماشین آلات  3
  1,600 نقلیه و حمل و نقل درون کارگاهیوسائط  4
  500 تاسیسات و تجهیزات  5
  180 تجهیزات اداری و کارگاهی 6
  360 هزینه های قبل از بهره برداری 7
  11,291 جمع 8
  565 (%5پیش بینی نشده ) 9

 جمع کل:
11,855  
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 جمع هزینه های جاری طرح .21

 هزینه کل )میلیون ریال( شرح ردیف
  2,579 مواد اولیه و نهاده های تولید 1
  3,812 حقوق و دستمزد 2
  392 تعمیر و نگهداری 3
  734 استهلاک 4
  151 سوخت و انرژی 5
 136 فروش(  %1هزینه های اداری و فروش ) 6
  7,668 جمع 7
  383 (%5پیش بینی نشده ) 8

 جمع کل:
8,051  

 

 سرمایه در گردش .22

 هزینه )میلیون ریال( )روز(طول دوره  شرح ردیف
  212 30 مواد اولیه 1
  429 30 تنخواه گردان 2

 جمع کل:
641  
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 جمع کل سرمایه گذاری طرح .23

 هزینه میلیون )ریال( شرح ردیف
  11,855 سرمایه ثابت  1
  641 سرمایه در گردش 2

 جمع کل:
12,497  

 

 هزینه های تولید .24

 شرح ردیف
 هزینه ثابت هزینه متغیر

 هزینه کل
 درصد مبلغ درصد مبلغ

  2,579 0  0 100  2,579 مواد اولیه 1
  2,747 70  1,923 30  824 حقوق و دستمزد تولیدی 2
  151 20  30 80  121 سوخت و انرژی  3
  392 20  78 80  313 تعمیر و نگهداری 4
  734 100  734 0  0 استهلاک  5
  24 100  24 0  0 هزینه ثابت( 1000در  2بیمه کارخانه ) 6
  133 35  46 65  86 % اقلام فوق( 2پیش بینی نشده ) 8

  6,758    2,836    3,923 جمع کل:
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 قیمت تمام شده محصول .25

 

 

 

 

 

 تولیدات .26

 

  6,758 هزینه های تولید )میلیون ریال(
 کیلوگرم، عدد واحد ظرفیت

  60,027 ظرفیت سالانه

 112,590 )ریال(قیمت تمام شده به ازاء واحد ظرفیت 

 قیمت کل )میلیون ریال( قیمت فروش )ریال( مصرف سالانه واحد شرح ردیف

 9,990 370,000,000 27 کیلوگرم زعفران پوشال قلمدار 1

 3,600 60,000 60,000 عدد پیاز زعفران 2

 جمع کل:
13,590 
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 فروش .27

 بازار، درنظر گرفته شده است.قیمت فروش بر مبنای متوسط قیمت کالای مشابه در   

محاسبه شده 26در جدول   قیمت فروش به ازاء واحد ظرفیت )ریال(  
  60,027 ظرفیت سالانه

 فروش ناخالص سالانه )میلیون ریال(
13,590  

 

 سود ناویژه .28

 تفاضل فروش سالیانه و هزینه تولید سالیانه    

  6,832 سود ناویژه        )میلیون ریال(
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 نقطه سر به سر .29

 29.33 نقطه سر به سر

 

 

 سود ویژه .30

 16,666 میزان فروش در نقطه سر به سر)میلیون ریال(

 سود ناویژه  
6,832 

  
       

  

 شودکسر می
      عملیاتیهزینه های 

    1,066 حقوق و دستمزد پرسنل غیر تولیدی  
    136 اداری و فروش  

   

 
       

 سود عملیاتی 
5,630  
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 شودکسر می
       هزینه های غیر عملیاتی

 استهلاک هزینه های قبل از بهره برداری )یخ ساله(  
360  

  
          

 سود ویژه قبل از کسر مالیات 
5,270  
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 دوره برگشت سرمایه .31

 بر اساس نسبت سرمایه ثابت، به سود ویژه قبل از کسر مالیات  

 

 

 

 نرخ بازدهی سرمایه  .32

 بر اساس نسبت سود ویژه، قبل از کسر مالیات بر سرمایه گذاری ثابت    

 نرخ بازدهی سرمایه
0.44 

 

 

 

 

 

 دوره برگشت سرمایه
2.25 
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 حجم سرمایه گذاری .33

 

 

 

 

  سرمایه ثابت 
11,855  

 سرمایه در گردش 
641  

 سرمایه گذاری کل 
12,497  
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:جهت سفارش طرح اختصاصی با کارشناسان ما تماس بگیرید

0912 006 0361

https://persianplan.com/

